Ujtikos Kozség Képvisel6-testiiletének
7 /2006.(VI. 09.) szamu rendelete,

a kozség igazgatasi terliletére vonatkozo
Szabalyozasi Terveinek elfogadasarol,
és a Helyi Epitési Szabdlyzat
megallapitdasdrol

(egységes szerkezetben a 22/2017. (XI1.22.) Onkormanyzati rendelettel)

Ujtikos Ko6zség Képviseld - Testiilete az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérél sz616
tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 13. §. (1) bekezdése,
valamint a helyi dnkormanyzatokrol sz616 tobbszér mddositott 1990. évi LXV. torvény 8. §
(1) bekezdésben ¢s a 16. § (1) bekezdésében, tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési €s
Epitési Kovetelményekrol (a tovabbiakban: OTEK) sz616, tobbszor modositott 253/1997.
(XII. 20.) Korm. szamu Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott felhatalmazasaval
¢lve, az alabbi rendeletet alkotja:

I. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§

A rendelet hatalya és alkalmazasa

(1) 'A rendelet hatalya Ujtikos Kozség teljes igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatosagi engedélyt
adni, telket kialakitani, rendeltetést megvaltoztatni, kotelezést eldirni csak az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolod tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL tv. (a
tovabbiakban Etv.), valamint az Orszagos Telepiilésrendezési és  Epitési
Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (a tovabbiakban OTEK)
elbirasai, valamint jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembevételével szabad.

(3) A rendeletet és a T-2.1a, T-2.1b, T-2.2 rajzszamt Szabdlyozasi terveket egyiitt kell
alkalmazni.

2.§

A helyi telepiilésrendezési eszkozok

A helyi telepiilésrendezési eszk6zok:
telepiilésfejlesztési koncepcio,
telepiilésszerkezeti terv,
a Kiiltertilet és a Belteriilet Szabalyozasi Tervei (a tovdabbiakban: a tervek),
és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ).
Rajzok:
Szerkezeti terv kiilteriilet T-1.1
Szabalyozasi terv kiilteriilet T-2.1a, T-2.1b
belteriilet T2.2

' A 22/2017. (X11.22.) Onkorményzati Rendelet 8.§ (3) bekezdése alapjan hatalyat vesztette a T-2.2. tervlap
a) saroktelkek két utcaval hataros hegyeire,

b)  tombfeltaro utak kialakitasara irdnyuld szabalyozasi elemei.

Hatalytalan 2017. december 23. napjatol.



3.§

A terv értelmezése

n 2

2y’

3) Tervtanacsi bemutatdsra kotelezett minden, a telepiiléskdzpontban tervezett legalabb
1000 m? épitett szintteriiletet meghaladé intézményi hasznositasu épiilet, valamint
minden olyan épitmény, amely a kiilonleges teriileten kertil elhelyezésre.

(4) A szabdlyozas elemei az aldbbiak szerint modosithatok:

a) a teriilet-felhasznalds valtoztatdsaval nem jard kotelezd szabdlyozési elemek
modositasdhoz a szabalyozasi terv mddositasa sziikséges;

b) az elsérendii / kozlekedési és nem kozlekedési célu kozteriiletek meg-
valtoztatasaval jar6, vagy az altaldnos hasznalat megvaltozatasaval jard
szabalyozasi terv modositasa csak a szerkezeti terv modositasa utan lehetséges.

4.§

Az altalanos felhasznalas szerinti tagolodas és épitési hasznalatuk mértéke, valamint az
épitési ovezeti, illetve ovezeti tagolodas

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletének altaldnos és sajatos hasznalat szerinti tagolodasat a
terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni. Ezek az altalanos és a sajatos épitési
hasznalatuk szerint az aldbbiak :

a., a beépitésre szant teriiletek és ép. ovezeteik: jele
- lakoteriilet: - kertvérosias Lke
- falusias Lf
- vegyes teriilet: - teleptiléskdzpont vegyes teriilet Vit
- gazdasagi teriilet: - kereskedelmi és szolgaltatd Gksz
- nem zavaro hatasu ipari Ge
- mezdgazdasagi (lizemi)
gazdasagi teriilet Gm
- kiilonleges teriilet: - sportolasi, szabadidds, turisztikai Ki-sp
- temetOteriilet Ki-t
b., a beépitésre nem szant teriiletek és ovezeteik :

- kozlekedési és kozmiiteriilet
elsorendu kozlekedési célu kozterilet

- orszagos mellékut KO-om
- telepiilési gytijtént KO-gy
masodrendii kozlekedési célu kozteriiletek
- hagyomanyos kiszolgalé ut KO-k
- gyalogut KO-gyal
- jelentdsebb feltard-kiszolgald mezdgazdasagi ut KO-mg
- vegyes forgalmu 1t (disztér) KO-dt
elsdrendi nem kozlekedési célu koztertilet
- zoldteriilet: - kdzpark Z

2 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XI1.22.) Onkormanyzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése. Hatalytalan 2017.
december 23. napjatol.

3 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XI1.22.) Onkormanyzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése. Hatalytalan 2017.
december 23. napjatol.



- erdéteriilet: - védelmi (védo)
- gazdasagi
- mezogazdasagi teriilet: - dltalanos
/ védelemre tervezett teriileten /
- 4ltalanos
/ nem védett teriileten /
/OTRT altal erdégazdalkodasi
térségbe sorolt/
- korlatozott hasznalata
- Vizgazdalkodasi teriilet: - kozcéla nyilt csatorndk medre
¢és partja, vizmi kut és
vizgazdalkodasi lizemi tertilet

Ev
Eg

Ma-1
Ma-2
Mae

MKkor

\%

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak mértékét az alabbi tablazat szerint kell

alkalmazni:

A tertilet-felnasznalasi egységre Az épitési telekre vonatkozban
vonatkozban
altalanos sajatos n;eg engedett megengedett /ng k/se_pb
. . o egnagyobb zéldtertilet
hasznalat hasznalat szerinti beépitettsé legnagyobb aranva *
szerinti tertilet tertilet P o g épitménymagassag (m) oy
(%) (%)
lakoteriilet kertvarosias Lke 25 4,5 50
falusias Lf 25 4,5 30
Vi 30 4,5-7,5 30
vegyes telepliléskbézpont
tertilet vegyes teriilet meglévd, nem meglévé, nem meglévé, nem
Vi, modosithato maodosithato modosithato
kereskedelmi —
szolgaltaté Gksz 35 4575 30
gazdasagi egyéb gazdasagi 30 4575 30
tertilet Ge v
mezdgazdasagi- :
Gizemi Gm 25 4,5-7,5 30
kilénleges | sportolasi célu K-sp 5 8,0° 50
terilet temetd K-t 5 4,0 50
Megjegyzés:*

3) Az egyes teriilet-felhasznalasi egységek tovabbi, a beépitésre szant teriiletek esetében
épitési ovezetek szerinti, a beépitésre nem szant teriiletek esetében pedig dvezet szerinti

tagolodasat a terv szerint kell alkalmazni.

5.§

Telekalakitas, épitmények elhelyezése és kialakitasa

(1)A telepiilés teriiletén telket alakitani a helyi telepiilésrendezési eszk6zok szerint szabad.

(2)Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato.

4 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XI1.22.) Onkormanyzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése. Hatélytalan 2017.

december 23. napjatol.



(3)Meglevd, korabban kialakitott telek — az egyéb szabalyok betartdsaval — telekalakitasi
kényszer nélkiil beépithetd, ha azon legaldbb 6,0 m széles épiilet elhelyezhetd.

(4)A telek beépitéskor figyelembe veendo része a telek elsé 60 métere a tobbi hatsokert.

(5)°

(6)°

7

(8)Az épitménymagassagot ott, ahol csak a maximalis épitménymagassag van meghatarozva,
mint legnagyobbat kell megtartani, és attol 1,5 méternél nagyobb mértékben - és csak
lefelé - nem lehet eltérni.

)

(10) Az allattartd épitiletek eldirt védoétavolsagait a szomszédos telkek épitési helyének,
lakotelkek esetében annak lakas elhelyezésére szolgalod épitési hataratdl is meg kell
tartani.

(11)°

(12) Az eld- és oldalkertben a kovetkezé melléképitmények helyezhetdk el:

(a) kozmiibe csatlakozasi mutargy

(b) k6zmlip6tldo miitargy

(c) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

(d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel)

(e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz6, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgalo mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili
terasz)

(13)Az eldirt épitménymagassag értéket — ha sajatos eldirds masként nem rendelkezik — az utcai
homlokzatmagasségra is teljesiteni kell.

(1 4)10

(15) Kozmiuvezeték f016tt vagy az alatt 1 épitési telek nem alakithato, az ilyen meglévo telek
nem tekinthetd épitési teleknek, csak akkor, ha szolgalmi jogot a kdzmiivezeték
nyomvonaldra mar bejegyeztek és az, szerzett jognak mindsithetd.

(16)  Epitési telket érintd nyilt arok vagy vizfolyas mederrézsiijének é16t61 6-6 m-es savban,
¢épitmény nem helyezhetd el, de a sav a telekteriiletbe beszamithato.

5 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XI1.22.) Onkorményzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése. Hatalytalan 2017.
december 23. napjatol.

¢ Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XI1.22.) Onkorményzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése. Hatalytalan 2017.
december 23. napjatol.

7 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XI1.22.) Onkormanyzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése. Hatalytalan 2017.
december 23. napjatol.

§ Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XI1.22.) Onkorményzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése. Hatalytalan 2017.
december 23. napjatol.

% Hatélyon kiviil helyezte a 22/2017. (XI1.22.) Onkormanyzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése. Hatélytalan 2017.
december 23. napjatol.

10 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (X11.22.) Onkorményzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése. Hatélytalan 2017.
december 23. napjatol.
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II. FEJEZET
OVEZETI ELOIRASOK

A beépitésre szant teriiletek épitési ovezeti eldirasai

6.8
A lakoteriiletek

A terv lakoteriiletei elsddlegesen lakoépiiletek elhelyezésére szolgalnak.
A falusias (Lf jelii) lakoteriileten elhelyezhetd:
1. lakoépiilet
3. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
4. széllashely szolgaltato épiilet
5. kézmiiipari épitmény
6. helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet
7. sportépitmény
A falusias lakoteriileten nem helyezhetd el:
2. mez0- és erdégazdalkodasi (tizemi) épitmény
8. lizemanyagtoltd
A kertvarosias (Lke jelii) lakoteriileten elhelyezheto:

1. legfeljebb négylakasos lakoépiilet
2. a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
épiilet.

3. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

4. atertilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu kézmiiipari épiilet.
A kertvarosias (Lke jelii) lakoteriileten kivételesen elhelyezhetd:

1. legfeljebb hatlakéasos lakoépiilet

2. a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény

3. sportépitmény
A kertvarosias (Lke jelii) lakoteriileten nem helyezheto el:

1. széllashely szolgaltato épiilet- a megengedett lakasszamot meg nem halado

vendégszobaszdmu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével.
2. egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet
3. 0nallo parkol¢ teriilet és gardzs a 3.5t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és
az ilyeneket szallito jarmiivek szdmara.
4. ilizemanyagtoltd
5. Ma teriilet rendeltetésszeri haszndlatit zavaré hatdst egyéb gazdasagi
¢pitmény.

Haszonallat-tarto épiilet csak a lakoéteriileten €s lakott telken meglévd lakoépiilet esetén
¢s csak legfeljebb a sajat sziikségletii allattartashoz sziikséges mértékben helyezhetd el.
Lf 6vezetben 1év0 lakotelken kétlakasos lakoépiilettdl, vagy rendeltetési egységtol tobb
nem ¢pithetd, kivéve az atmend telket, ahol az egyéb szabdlyok betartdsaval, ha
elhelyezhetd, akkor 2x2 lakasos épiilet is épiilhet. Az épiiletek a két utca feldl
helyezhetdk el és azok csak lakoépiiletek lehetnek.

' Médositotta 22/2017. (XI1.22.) Onkorményzati rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2017. december 23 .napjatol.
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Utcafronton lakdépiilet <5 m eldkert esetén 6nalld garazsépitménnyel, még akkor nem
kezdddhet, ha a lakdépiilet és a gardzs egy épiiletet képez, azzal 6ssze van épitve. Ha a
garazs az épiilet tomegében, annak utcafronti szélességének max. felét foglalja csak el
¢s nem nagyobb, mint 2m tdmegmozgatassal jelenik meg a kozteriilet feldl, akkor annak
épitése engedélyezhetd. Eldkertben garazslehajté nem alakithato ki.

Lakotelek lakas elhelyezésére szolgdlo része a teleknek az utca feldl szamitott max. 25
m telekrésze.

Gardzslehajto csak épitési helyen beliil és védett telepiilésszerkezeten kiviili teriileten
1étesithetd.

Védett telepiilésszerkezet teriiletén az épiileteket csak az oldalhatartol 1,0 m csurgd
tavolsagra lehet elhelyezni , utcara merdleges nyeregtetével. A meglévo épiiletek — az
eépitesi helyen beliil — keresztszarnnyal bdvithetok, annak szélessége azonban nem lehet
tobb a meglévo épiiletnél.

7.8
A vegyes teriilet

A terv vegyes terlilete a sajatos épitési hasznalata szerint telepiiléskdzpont vegyes

teriilet, ezt a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni.

A vegyes teriileten elhelyezhetd épitmények az alabbiak:

a.,- a telepiiléskdzpont vegyes teriilet altalaban tobb rendeltetési egységet magaba
foglalo igazgatasi, kiskereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi €s szocidlis rendeltetésti épiiletek,
valamint lakdépiiletek, illetéleg ezekkel vegyes funkcioju épiiletek elhelyezésére
szolgal.

A vegyes teriileten nem helyezhetd el parkolohaz, tizemanyagtoltd allomas.

A terv vegyes teriiletén az alabbi tablazat szerinti jellemzdjli épitési ovezeteket kell
alkalmazni, a terv szerinti térbeli rendben:

| alkalmazhato | A telek

12 Hatalyon kiviil helyezte 22/2017. (XI1.22.) Onkormanyzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése. Hatélytalan 2017.
december 23. napjatol.

13 Hatalyon kiviil helyezte 22/2017. (XI1.22.) Onkorméanyzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése. Hatéalytalan 2017.
december 23.napjatol.

14 Hatalyon kiviil helyezte 22/2017. (XI1.22.) Onkorményzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése. Hatéalytalan 2017.
december 23. napjatol.

15 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XI1.22.) Onkorméanyzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése. Hatalytalan 2017.
december 23. napjatol.

16 Modositotta a 22/2017. (XI1.22.) Onkormanyzati rendelet 2.§-a. Hatalyos: 2017. december 23.napjatol.



legkisebb | legnagyobb
y PP épitési . utcai
sajatos ep esi ovezet jele szélessége | teriilete . akt/y beépitettsége | épitmény
hasznéalat o zéldfeliilete o .
(beépitési (m) (m2) (%) (%) magassaga
maodja) (m)
telepiilés-kozponti VT1 16 600 40 30 4903
vegyes 7o K K 80 10 K
Megjegyzés:

K = kialakult / a jel5lt épitési Gvezeti mutatora, [Etv. 18.§ (2) szerinti eljdrds keretében

)

(6)

(7

(1)

)

megallapitando épitési ovezeti mutato)

A kialakult épitménymagassag a védett épiilet szomszédos 1-1 telkein alkalmazando, az

illeszkedés érdekében, €s az dvezetre eldirt max. épitménymagassagtdl max. 1,5 m-el,

a magasabb épiilet irdnyaba el lehet térni.

A telepiiléskozpont vegyes teriileten intézmény rendeltetéstinek kell tekinteni az

épiiletet, illetdleg a telket, ha a szintteriilet legalabb 2/3 része intézményi funkcidju,

egyébként a rendeltetés: lakas.

A Vt dvezetben az aldbbiakat is alkalmazni kell :

a., - az utcai épiileteket a terv szerinti elkerttel, vagy elokert nélkiil és az épitési helyen
beliil a véddtavolsagok megtartasaval kell elhelyezni (a kialakult helyzet szerint),
az Ovezeti eldirasok betartasaval.

b., 17

c., - az utcai éplilet ( ek ) mogotti épiilet (ek) et az oldalsé telekhatérra, kell elhelyezni
(benyuld szarny), tovabba keresztszarny is épithetd, mig a 25 méternél szélesebb
telken vagy belsé udvarban szabadon alldan is elhelyezheték az épitési helyen
beliil.

d.’18

e., - A koztertilet fel6l garazsbejarat nem nyilhat. (de tizletbejarat és portal tobb is)

f., - az intézményi rendeltetéshez sziikséges tligyfélparkold csak a sajat telken
biztosithato.

g., - védett telepiilésszerkezeten beliil oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén az
éptileteket az oldalhatartdl csurgotavolsagra (0.5-1.0) kell elhelyezni.

8.§
A gazdasagi teriiletek

A terv, gazdasagi teriilete a sajatos hasznalata szerint nem zavar6 egyéb / kereskedelmi
¢és szolgaltatd / (Gksz) és nem zavard ipari gazdasagi (Ge) felhaszndlasu, valamint
mezOgazdasagi-izemi (Gm) lehet a terv szerinti térbeli rendben. Ipari ¢és
mezdgazdasagi-iizemi felhaszndlds esetén a telekalakitds is csak az illetékes
kornyezetvédelmi hatésag hozzajarulasaval végezheto és engedélyezheto.

A Gksz jeli kereskedelmi és szolgaltato teriileten nem helyezhetdk el az egyhazi,
oktatasi, egészségligyi €s szocialis épliletek.

17 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XI1.22.) Onkorméanyzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése. Hatalytalan 2017.
december 23. napjatol.
18 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XIL.22.) Onkorméanyzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése. Hatalytalan: 2017.
december 23. napjatol.
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(4)

Az Ge jelii ipari teriileten nem helyezhetdk el a jelentés mértékii zavaro hatasu, valamint
a telepiilésgazdalkodasi, és az egyhdazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épitmények.

Gksz és Ge Ovezetben a kozmiuvesitettség fokat az alabbiak szerint kell kialakitani: 0j
rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni csak a teljes kozmiivesitettség
megvaldsulasa esetén lehet.

A teriileten az aldbbi tablazat szerinti ,,jellemz6jii” épitési Ovezeteket lehet alkalmazni a terv
szerinti térbeli rendben :

alkalmazhatoé a telek
., legkisebb | legnagyobb
sajatos - —
PSP aktiv épitmény
epitesi épitési | széles- 261d- beépi- | magassa
hasznalat beépitési °P g tertile- " P g g
méd 0\_/ezet sége te (m?) teriile- tettsége a
Jele (m) te (%) (%) (m)
Kereskedelmi- Gksz | 40 | 2000 | 30 35 4,5.7,5
szolgaltaté
N , Sz
em zavaro Ge 50 | 2.000 | 30 30 4,5-7,5
ipari
Mezébgazdasagi- 4,5-7,5
lzemi Gm 50 4000 30 25

Megjegyzés: SZ = szabadon allo

(5) Az ipari gazdasagi teriilet (Ge), a mezdgazdasagi-iizemi teriilet és a kereskedelmi-
szolgaltato gazdasagi teriilet épitési telkeit sajat telkén beliill legalabb 10 méter
szélességli és legalabb haromszintes zoldteriilettel kell ellatni a telekhatarok mentén.

(6) A kereskedelmi — szolgaltatdo épitményekhez sziikséges személygépkocsi parkolo
igényét és az ipari és a mezdgazdasagi lizemi teriilet épitményeinek parkolo igényét az
épitési telken beliil kell biztositani. (¢s nem a zoldteriileten)

9.§
A kiilonleges teriilet

(1) A terv kiilonleges teriileteit sajatos hasznalatuk szerint sportolasi-, €s te- metd- teriiletek,
valamint telepiilésiizemeltetési / szennyviztisztito / teriiletek céljara lehet felhasznalni a
terv szerinti térbeli rendben.

(2) 19

3) A terlileten az alabbi ,,jellemzdjii” épitési ovezeteket kell alkalmazni a terv szerinti
térbeli rendben :

alkalmazhato A telekre
sajatos - a telek az éplilet A telek A telek
' haszné/at’ beépitési ?p/teSI /egn,aglyobb /e,gr?ag}l/obb legk/s,ebb minimalis
ill. rendeltetés . ovezet beépitett- épitmény- aktiv ..

mod . ) . « . teriilete

jele sége magassaga | zéldteriilete m?

(%) (m) %

,Te'meto | szabadon K-t 5 4,0 50 K**

Sporto/asgéigabad/dos alloé K-sp 520 g* 50 25.000

19 Hatalyon kiviil helyezte a22/2017. (XI1.22.) Onkormanyzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése

20 Moédositotta 22/2017. (X11.22.) Onkormanyzati rendelet 3.§-a. Hatalyos: 2017.2017. december 23. napjatol.




Megjegyzes:
K= kialakult telekteriilet

* = csak a rendeltetés és technoldgia megkivanta épitmények, mint halotartd épitmény és szerkezete,

lelato és a ra helyezett eredményjelz6 tabla épitménye , napozo, cstiszda ...stb. épitménye lehet 8

m max., egyébként 4,5 m.
** = nem megoszthato, de a terv elfogadasakor meglévo telke bévithetd
A terv kiilonleges teriiletei elsddlegesen a teriilet sajatos épitési hasznalatanak, ill.
rendeltetésének megfeleld épiiletek illetleg épitmények elhelyezésére szolgalnak. A
melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

(a) kdzmi becsatlakozasi miitargy

(b) k6zmlpotldo mutargy

(c) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

(e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgalo mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili
terasz)

(m)kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd

(4) 21
(5)22

A beépitésre nem szant teriiletek

10. §
A kozlekedési és kozmiiteriilet

(1) A terv kozlekedési teriiletét a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.
(2) Az (1)bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata illetdleg rendeltetése szerint az alabbiak
szerint tagolodik :

a, orszagos fout: - a 36. sz fout (K)
b, orszagos mellékutak : -a36116. sz. ut (tervezett elkerilo 1ut) 22 m
¢, gyljtéutak -avolt 36116. sz. ut (K)
d,. a telepiilés egy¢b utcai kiszolgalo utak, illetdleg vegyes forgalmu utak a terv szerinti
térbeli rendben. (K)

illetve 12 m
e., jelentdsebb kiilteriileti mezdgazdasagi utak a: 12 m (ill. K)
f., kerékparutak az orszagos mellékut mentén és a telepiilési gytijtout kiil-

és belteriileti szakaszan, az ut teriiletén beliil.

K = kialakult szélesség, mely ndvelhetd, de nem csokkenthetd

2! Hatéalyon kiviil helyezte 22/2017. (XI1.22.) Onkorméanyzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése. Hatilytalan:2017.
december 23. napjatol.

22 Hatalyon kiviil helyezte 22/2017. (XI1.22.) Onkorményzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése. Hatalytalan: 2017.
december 23. napjatol.
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A kozlekedési tertiletek szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik csak akkor és
ugy lehet épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges védodvezete sem érinti
korlatozdan az Gt hasznalati értékét.

A Kkiilteriileten a kozlekedési teriiletek terv szerinti szélessége irdnyado, amit ugy kell
értelmezni €s alkalmazni, hogy az ¢épitési teriiletiik szélességét az engedélyezési
terviikben kell pontositani (mindenhol a konkrét helyszinrajzi adottsagoktol fliggden) a
terv szerinti szélessége 25 % hatarok kozott. Ezt az utakkal érintkezd teriiletekre
vonatkoz6 hatdsagi engedélyeknél is figyelembe kell venni (amig az Ut meg nem

valosult).
23

24

(6) A terv kozlekedési és kozmiteriiletei koztertiletek.

(7)

(1)
)

(1)
2)
©)

4

25

11.§
A zoldteriiletek

A terv zoldteriiletei és zoldfeliiletei a kdzparkok és a diszpark , teriiletiik kozteriilet.
Teriiletiikon kozhasznalat eldl elzart rész nem alakithatd ki, és épiilet nem, de a
miivelddést szolgalo ideiglenes épitmény / szabadtéri szinpad és lelatd / helyezhetd el, s
a diszparkban a testedzést szolgalo ,,tornapalya, gyermekjatszotér stb” nem alakithato ki.
12. §
Az erdéteriilet

A terv erdoteriiletei sajatos hasznalatuk illet6leg rendeltetésiik szerint védelmi (védo-),
valamint gazdasagi erdok.
A védelmi rendeltetésii erddt tomoren, 100 %-os lombkorona-fedettséggel, a gazdasagit
a gazdalkodas érdekei szerint szabadon kell illetve lehet betiltetni.
Az erd6 rendeltetésének megteleld épitmények alatt az alabbiakat kell érteni :
- Mindenféle erdében a foldrészletek megkozelitését szolgald utakat és a
vizelvezeto arkokat, valamint 6rhazakat, és
- az erdégazdalkodas lizemi épitményeit / kivéve a védelmi-védd  erddket /
az 0,5 %- os beépitettséggel, el lehet helyezni. 100000m2-nél kisebb teriileten
épitmény nem helyezhetd el.

A terv erddteriiletein / kivéve a védelmi erddk csak akkor és tigy helyezhetdk el, ha a
teriilet, illetéleg az épitmény legalabb: a korszerli kozmiipotloval valo villamos-energia
ellatas, az illetékes szakhatosdgok altal elfogadott megoldassal az ivovizellatds és a
szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés, tovabba legalabb a nyilt arkos csapadékviz
elvezetés is biztositott.

13. §
A mezogazdasagi teriilet

23 Hatalyon kiviil helyezte 22/2017. (XI1.22.) Onkormanyzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése. Hatalytalan: 2017.
december 23. napjatol.

24 Hatalyon kiviil helyezte 22/2017. (XI1.22.) Onkorményzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése. Hatalytalan: 2017.
december 23. napjatol.

25 Hatalyon kiviil helyezte 22/2017. (XI1.22.) Onkorményzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése. Hatalytalan: 2017.
december 23. napjatol.



A terv mezdgazdasagi teriilete a novénytermesztés, halaszat és az éallattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas (a tovabbiakban: mezogazdasagi termelés),
illet6leg az ezekhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal. A mezdgazdasagi (Ma-1, Ma-
2, Mko, Mae) 6vezetek teriiletén tajgazdalkodasi kozpontok, birtokkézpontok kizardlag csak a
meglévd majorok és birtokkdzpontok teriiletén beliili bévitéssel, azok teriiletének ndvelése
nélkiil 1étesithetdk.

(1)  Ovezeti tagolodasat a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni az aldbbiak szerint:

-a.,%® Ma-1 jeldi, altalanos (védett, vagy védelemre tervezett korlatozott funkcioji
mezogazdasagi teriilet) dvezetében a novénytermelés csak természetes és szerves
miutragyazassal végezhetd. Az Aallattartas is csak a taji-természeti kornyezet
védelme biztositasaval folytathato.

-b., Ma-2 jeldi, altalanos mezdgazdasagi (nem védett, védelemre nem tervezett teriilet)
ndvénytermesztésre szolgald dvezetében jellemzden a tobbi mezdgazdasagi
Ovezetekbe nem sorolt, természeti védelem alatt nem allo, és mashova nem sorolt
mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

-c., Mkor jell (korlatozott) gyep-legeld-rét miivelési agu teriiletek Ovezetében a
kornyezet- és tajvédelmi, tovabba viziigyi és Okoldgiai okokbol nem beépithetd
mezOgazdasagi muvelési 4agu teriiletek tartoznak. Az Ovezet teriiletén
elhelyezhetdk:

1., a nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik (kiilon jogszabadlyok keretei
kozott)

2., a koztargyak

3., a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé miitargyak.

-d.,”” Mée jeld, altalanos védett, vagy védelemre tervezett korlatozott funkcioju, (az
orszagos szerkezeti terv dltal erdogazdalkoddasi térségbe sorolt mezdgazdasagi)
teriilet. Az 6vezetben a ndvénytermelés csak természetes €s szerves mutragyazassal
végezhetd. Az allattartas is csak a taji-természeti kornyezet védelme biztositasaval
folytathato.

(2) Az Ma 6vezetekben :
a., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, de maximum 300 m?>-t,
birtokkdzpont telkén a 30 %-ot. Onallé lakoépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1.5 %-a,

de legfeljebb 300 m2 épithetd be. A lakoépiilet elhelyezését lehetdvé tevd teriileten 1.5%

beépithetdséggel elhelyezhetd a termékek kozvetlen fogyasztasat célzd vendéglato és

turizmus céljat szolgald szallas jellegl épiilet is. Szallasjellegti 7,5 m, vendéglatd és
szolgaltato épiilet 8,5 m legnagyobb épitménymagassaggal.

b.28, A telken beliil a szomszédos telekhatarral parhuzamosan minimum 15 m
savszélességben telken beliili erddséav 1étesitését az ovezet sz¢Elso telkeinél el kell irni,

a hasznalatba vételi engedélyig pedig a tulajdonos kotelezettségével azt meg kell

valdsittatni.

26 Médositotta a 22/2017. (XI1.22.) Onkormanyzati rendelet 4.§-a. Hatalyos: 2017. december 23. napjatél.

27 Médositotta a 22/2017. (X11.22.) Onkormanyzati rendelet 5.§-a. Hatalyos: 2017. december 23. napjatol.

28 Modositotta a 22/2017. (XI1.22.) Onkormanyzati rendelet 6.§-a. Hatalyos: 2017. december 23. napjatol.



€)

4

(1

2)

(1)

)
3)

4
)

c, Epiiletet és épitményt csak szabadon alldan lehet épiteni legfeljebb 4,0 méter
épitménymagassaggal. Termékfeldolgozo épiilet a technologidnak megfeleléen
kivételesen magasabb is lehet, de max. 8,0 m.

d29,

A terv mezdgazdasagi teriiletén birtokkozpont céljara épitési telek nem alakithato az
Mkor és Mae Ovezet teriiletén. Az Mé Ovezetben csak az éllattartds és az ehhez
sziikséges épitmények, valamint lakdépiiletek engedélyezhetok, ill. helyezhetok el.
A terv Ma-1, Ma-2 és Mae dvezetli mezdgazdasagi teriilete barhol erddsithetd, gazdasagi
rendeltetésii erddteriiletként felhasznalhato (kialakithato) a terv modositasa nélkiil.

14. §
A vizgazdalkodasi teriiletek

A terv vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletei a kdzcélu nyilt csatorndk medre és partja,
a jelentOsebb arkok teriilete, a vizbeszerzési és kezelési teriiletek, valamint ezek védmiivei
tartoznak.

30A teriileten csak a vizkarelharitast szolgalo, illetve a biztonsagi létesitmények koziil a
vizrendezést kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

I11. fejezet
EGYEB ELOIRASOK

15. §

A bel - és a kiilteriilet lehatarolasa, valamint a telepiilés tavlati fejlesztési teriiletei

A telepiilés jelenlegi belteriilete a tervben a kdvetkezok szerint valtozik : Nyugati oldalan
az elkeriild ut és a terv szerint telepiilési gytijtontta visszamindsiild 336116. sz. Gt kdzotti
teriileten a 0197/3, 0201/3 hrsz-u teriileteket és a 0171/11, 0171/10, 0171/9, 0171/8,
0197/4, 0201/5, 0201/6, 0201/7 hrsz-u teriiletek egy részét érintve nd a belteriilet. K-i
oldalan a 432/38 hrsz-u teriilet beépitésre szant teriilet lesz, D-1 oldalédn a terv szerint
kijelolt lako és gazdasagi teriiletek belteriiletbe keriilnek, mely a 0172/6, 0172/7 hrsz-u
teriileteket és a 0172/8, 0172/5, 0171/4, 0171/12, 0171/13, 0171/17, és 0171/18 hrsz-u
terliletek egy részét érinti.

A telepiilés tavlati fejlesztési teriiletei az (1) bekezdés szerinti teriiletek.

A Kkiiltertilet beépitésre szant teriiletei a 36. szdmu ut mellett mar meglévd gazdasagi
teriiletekkel, majorokkal, a Hunyadi Janos utcatol délre es6 gazdasagi teriilettel és a
gytjtéut D-i oldalan a terv szerinti mértékig boviil a beépitésre szant teriilet.

A kozség teljes terlilete az orszagos 6kologiai haldzat ovezetébe tartozik.

A régészeti teriileteken a KOH 4ltal egyeztetett terv szerint és az egyéb vonatkozo
eldirasok betartdsaval lehet épiteni. A kozség igazgatasi teriiletén talalhatd régészeti
teriiletek:

29 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XII.22.) Onkormanyzati Rendelet 8.§ (4) bekezdése. Hatalytalan: 2017.
december 23. napjatol.

30 Moédositotta 22/2017. (X11.22.) Onkormanyzati rendelet 7.§-a. Hatalyos: 2017. december 23.napjatol.



- Tikos-domb

- Tikos-domb II.
- Tikos-domb III.
- Vaskapu L

- Vaskapu II.

- Morg6-diilé

- Kirély-¢ér partja
- Demeter kut

- Rakodokert

16. §
A kozteriiletek meghatarozasa

(1) A telepiilés kozteriiletei a 10. §. (2) bekezdése szerinti utak, és a 11. §. szerinti

zoldteriletek.

(2) A kozteriiletek beiiltetési  kotelezettségli  teriiletek, melyeket a tulajdonos

(1

2)

3)

kotelezettségével kell megvalositani.

17.§
A kornyezetvédelem

A terv teriiletén a telepiilésépitési tevékenység soran a jelen szabdlyzat korabbi,
kornyezetvédelmi vonatkozasu épitési eldirasain tal (pld. az egyes teriilet-felhasznalasi
modok, illetve épitési dvezetek terhelhetdsége, beépitettsége, szintteriilet-siirisége, a
teljes kozmiivesitettség eldirasa, stb.) az alabbiakat is alkalmazni kell:

a) a teriileten csak a védettségi fokozatdinak megfeleld zaj- illetve
levegdszennyezési  hatarértéket  teljesitd  tomegkozlekedési  eszkoz
lizemeltetheto,

b) a terven kijelolt gépkocsi parkolokat viz 4t nem eresztd burkolattal kell
kialakitani, s a csapadékviziiket kiilon halozattal gytjteni, és keze- 1és utan
engedni a kozcsatornaba,

c) a gyalogos feliileteket (gyalogos kozlekedési teriileteket, sétanyait ¢és
gyalogutjait, disztereit) ugy kell kialakitani, hogy réluk a csapadékviz a
zoldfeliiletre folyjon.

Levegotisztasag-védelem szempontjabol a kiilon jogszabalyban megallapitott zonak
szerinti - kén-dioxid vonatkozésdban ,,F”, nitrogén-dioxid és szilard (PMio)
vonatkozasaban ,,C”, szén-monoxid vonatkozasaban ,,D”, benzol vonatkozasaban ,,E”
zonacsoportba sorolt - hatarértékekhez tartozik, ennek megfelel¢ terhelési
hatarértékeket kell alkalmazni.

Zaj- és rezgésvédelem terén az dvezetre vonatkozd hatarértékeket kell alkalmazni a
terv teriiletén a “lakoteriilet laza falusias beépitéssel” besorolashoz rendelt hatarértéket.
A széllopor terhelés mérséklésére az utak vonaldban zart, nagy lombozatu fasorok
telepitésérdl gondoskodni kell, melyet legkésobb az ut felujitasa, kiépitése soran az ut
tulajdonosa ill. kezeldje kell, hogy elvégezzen kertészeti kiviteli tervek alapjan a TRT
alatdmaszté munkarészének figyelembe vételével.

(4) A terv teriilete a felszin alatti vizek védelme érdekében, az itt végezhetd tevékenységek

©)

szempontjabol ,,B” érzékeny teriilet, melynek az intézkedési szennyezettségi
hatarértéke C2.

Feliil kell vizsgalni a szennyvizelhelyezést, €s kotelezni a tulajdonost a kiépitett
csatornahaldzatra valo rakotésre.



(6)

(7
®)

)
(10)

A terv zoldteriileteit és erdoteriileteit, tovabba a gazdasagi- és a kiilonleges teriiletek
telkeire eldirt korbefésitas altal lefedett (meghatarozott) teriileteket a kialakitasuktol
szamitott 2 éven beliili beiiltetési kotelezettség terheli.

A kommunalis és lakossagi szilard hulladékot a Hajdubdszorményi regionalis
hulladéklerakdban kell megsemmisiteni.

A furt kutak feliilvizsgéalatat és vizjogi Ujraengedélyezését a tulajdonossal el kell
végeztetni, és az eldirasoknak meg nem feleld kutakat meg kell sziintetni.

Kommunalis szennyviz és sertés higtragya ko6zos aknaban nem gytijtheto.

A régi szeméttelep rekonstrukciojat a terv jovahagyasat kovetd 5 éven beliil, az illetékes
szakhatdsag eldirdsai szerint meg kell valdsitani.

(11) A kozség igazgatasi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények

(12)

(13)

(14)

(1

2)

3)

(1

tizemeltethetdk, épithetk, amelyek altal a kibocsatott zaj mértéke a kibocsato telkének
hataran nem haladja meg az Gvezetre vonatkozoan jogszabalyban eldirt hatarértéket. A
zaj elleni védelmi Gvezetek tagolasa:

1. ovezet: csendigényes, zajérzékeny ovezet nem keriil kijeldlésre, ugyanis a temetd
mellett sport-szabadidds dvezet alakul.

2. ovezet: Lf falusias és Lke kertvarosias beépitésii lakdovezetek; K-sp sporttertilet; Z
kozpark teriilete; V vizgazdalkodasi tertilet.

3. Ovezet: lakotertilet vegyes beépitésii: VT telepiiléskdzpont vegyes tertilet.

4. ovezet: gazdasagi teriilet: Ge, Gksz, Gm teriilet, valamint a kiilteriilet belteriilettel

hataros 100 m-es savja.
A kozség igazgatasi teriiletén ,,az orszag tobbi teriilete” besorolashoz jogszabalyban
rendelt kibocsatasi hatarértéket kell betartani.
A mezdgazdasagi por elleni védelmi zoénaban (a mezdgazdasagi-altalanos rendeltetési
ovezetekben) a dlil6 utak mentén a telkeket legaldbb egysoros diil6fasitassal kell ellatni.
Orszagos kozuttal érintkezd telken épitmény csak a kiilon jogszabalyok szerint
helyezhet6 el.

18. §
A telepiilésrendezés sajatos jogintézményei

Hatarid6 nélkiili telekalakitasi és épitési tilalom terheli az alabbi teriileteket :

a., a vonalas infrastruktara altal lefedett teriiletsdvokat és a zoldteriileteket (kivéve a
rendeltetésiik szerinti épitményeket),

A kisajatitas és a helyi kozut céljara torténd lejegyzés jogintézménye alkalmazhato a

terv szerinti kozlekedési és kozmiiteriiletek megvaldsitasa érdekében. Ezeket, mint a

telepiilésfejlodés miiszaki-fizikai eszkoze, kozérdeknek kell tekinteni.

Az eldvasarlasi jog jogintézménye terheli a 280, 281 hrsz- u telkeket a tervezett temetd

bovités megvalositasa érdekében, valamint a 0172/6, 7 hrsz-u telkek és a 0172/8 hrsz-u

terlilet egy részét a gazdasagi tartalék teriilet valamint a 0172/5, 0171/4, 0171/12,

0171/13, 0171/18, 0171/17 hrsz-u telkek a terven jelolt részét, a lakoteriilet bovités

megvalositasa érdekében.

Zaro rendelkezések

19.§
A rendelet alkalmazasa

A Uijtikos kozség teriiletére készitett Szabélyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat
2006. VI. 09-én 1ép hatalyba.



(2) A rendelkezéseit az elfogadasa utan keletkezett tigyekben alkalmazni kell.
3) A terv kdtelez szabalyozasi elemeitdl eltérni csak a terv modositasaval lehet.

Ujtikos, 2006. jinius

polgarmester jegyzd



