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Ujtikos Kézség Képviseld-testiiletének

T. 12006.(.1.1:93) szdmi rendelete,
a kdzség igazgatasi teriiletére vonatkozd
Szabdlyozasi Terveinek elfogadasardl,
és a Helyi Epitési Szabélyzat
megallapitasarol

A Képviselotestiilet

Utikos Kozség Képviseld - Testillete az Epitett kérnyezet alakitasarol és védelmérs|
sz0l6 tobbszér médositott 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 13. §. (1)
bekezdése, valamint a helyi &nkormanyzatokrdl szol6 tébbszér modositott 1990, évi
LXV. térvény 8. § (1) bekezdésben és a 16. § (1) bekezdésében, tovabba az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekrél (a tovabbiakban: OTEK)
52016, tdbbszor médositott 253/1997. (XIL. 20.) Korm. szam( Kormanyrendelet 2. §
(1) bekezdésében biztositott felhatalmazasaval élve, az alabbi rendeletet alkotja:

) L Fejezet ;
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§.
A rendelet hatilya és alkalmazasa

(1) A rendelet hatélya Utikos Kézség teljes igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési teveékenységet folytatni, arra hatésagi
engedelyt adni, telket kialakitani, rendeltetést megvaltoztatni, kételezést eldirni
Csak az epitett komyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 tébbszér madositott
1997. évi LXXVIl. tv. (a tovabbiakban Etv.), valamint az Orszégos
Telepllésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. sz. rendelet (a tovabbiakban OTEK) eléirasal, valamint jelen Helyi Epitési
Szabalyzat egyittes figyelembevételével szabad.

(3) A rendeletet és a T-2.1a, T-2.1b, T-2.2 rajzszdmi Szabalyozasi terveket egyiitt kell
alkalmazni.

2. §.

A helyi telepiilésrendezési eszkozok

A helyi teleptlésrendezési eszkdzok:

Telepllésfejlesztési koncepcio,

telepllésszerkezeti terv,

a Kilterllet &s a Belterillet Szabalyozasi tervei (a tovabbiakban: a tervek),
és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ).

Rajzok:

Szerkezeti terv kiilteriilet T-1.1

Szabalyozasi terv kiilteriilet T-2.1a, T-2.1b
belteriilet T2.2
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A terv értelmezése

(1)  Ahol a terv szerint a sajatos épitési hasznalat, a rendeltetés vagy az épitési
dvezet illetdleg évezet szerinti hasznalat megvaltozik a jelenlegihez kepest, oft
az épitési munkak a tervnek és a helyi épitési szabalyzatnak megfelelen
engedélyezhetdk. A valtozast megelézéen e terlileteken az épitesi munkak az
Etv. 22. §. (2) bekezdése és a 36.§. eldirasai szerint engedélyezhetok.

(2) Az épitési engedélyezési eljarast megelézéen elvi épitési engedélyezesi
eliarast kell lefolytatni a kivételesen elhelyezheté épitmények esetében.

(3) Tervtanacsi bemutatasra kotelezett minden, a telepiléskdzpontban tervezett
legalabb 1000m*—épitett szintterlletet meghaladd intézményi hasznositast
épllet, valamint minden olyan épitmény, amely a kiilénleges terlleten kerll
elhelyezesre.

(4) A szabalyozas elemei az alabbiak szerint médosithatok:

a) a terillet-felnasznalas valtoztatasaval nem jaré kételezd szabalyozasi
elemek modositasahoz a szabalyozasi terv modositasa szilkséges;

b) az elsérendl / kbzlekedési és nem kézlekedési celd kozterlletek meg-
véltoztatasaval jaré, vagy az altalanos hasznalat megvaltozatasaval jaro
szabalyozasi terv modositasa csak a szerkezeti terv modositasa utar
lehetséges.

4. 8.
Az altalanos felhasznalas szerinti tagolédas és épitési hasznalatuk mértéke,
valamint az épitési dvezeti, illetve dvezeti tagolddas

(1) A telepiilés igazgatasi terilletének altalanos és sajatos hasznalat szerinti
tagolddasat a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni. Ezek az altalanos
és a sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbiak :

h— 1§

3 13

Vel

a., abeépitésre szant terilletek és ép. dvezeteik: jele
- lakoteriilet: - kertvarosias Lke
- falusias Lf
- vegyes teriilet: - telepllésk&zpont vegyes terlilet Vvt
- gazdasagi teriilet: - kereskedelmi és szolgaltato Gksz
- nem zavar¢ hatasu ipari Ge
- mezdgazdasagi (Uzemi)
gazdasagi terilet Gm
- kilidnleges teriilet: - sportolasi, szabadidés, turisztikai Ki-sp
- temetéterllet Ki-t
b., a beépitésre nem szant teriletek és dvezeteik :
- kbzlekedési és kdzmiiteriilet
elsérendl kozlekedési célu kézteriilet )
- orszagos mellékut KO-om
- telepilesi gyujtéat KO-gy
masodrendi kozlekedési céld kdzteriletek .
- hagyomanyos kiszolgald ut KO-k
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- gyalogut KO-gyal

- jelentdsebb feltaro-kiszolgalo mezégazdasagi it KO-mg

- vegyes forgalmu Gt (disztér) KO-dt
elsérendi nem kézlekedési célu kézterilet
- zoldteriilet: - kbzpark Z
- erdoteriilet: - védelmi (védad) Ev

- gazdasagi Eg

- mezbégazdasagi teriilet: - altaldnos
! védelemre tervezett teriileten / Ma-1

- altalanos

/ nem védett terileten / Ma-2

IOTRT altal erdégazdalkodasi

terségbe sorolt/ Mae

- korlatozott hasznalatu Mkor
-Vizgazdalkodasi teriilet: - kézcell nyilt csatornak medre

es partja, vizmiikit és
vizgazdalkodasi Gzemi terlilet V

(2) A beépitésre szant terilletek épitési hasznalatanak mértékét az alabbi tablazat
szerint kell alkalmazni :
A fe’ﬂ"’*’ffg;?;ggf;’; egységre Az épltési telekre vonatkozéan
; megengedett legkisebb
dltala k]
ha:znr;?asr hasz;;;a rmsieﬁn b legnagyobb megenge deft legnagyobb 2d{dterdlet
szerinti terdlet terdlet baep(g;ﬂség epitmeénymagasség (m) am}%a *
kertvarosias Lke 25 4.5 50
apoterti falusias Lf 25 4,5 30
Vi, 30 4575% 30
vegyes telepdléskézoont
teriiiat vegyes lermilet meglévd, nem meglévd, nem meglévs, nem
Vi maédosithats maédosithato modasithatd
Kereskedelmi — A = 1
szolgaltatt Gksz 35 HE9 30
gﬂ;ﬁfﬁi’g’ agysh gazdacy 301 457.5 30"
me;ﬁgﬁ."gﬁf gr 251 ' 4,575 30"
kilonleges | sportoldsi céll K-sp 5 80° 50
tertilet | temetd K-t 5 4.0 . 50
Megjegyzés:

1

X' = legalabb harom szintes névenyallomany telepitése esetén az eldirt legkisebb, de

legalabb (20) 25 %-os zéldterlileti arany az egynegyedevel csdkkenthets.

egyhazi épitmények és rendeltetés esetén az épitménymagassag az cvezetben

kialakult legnagyabb.

x° = az epitménymagassag csak a sportolas alapépitmenyei, mint halétarté épitmény és
szerkezete, lelats és a ra helyezett eredmenyjeizd tabla épitménye
elhelyezhetdsége esetén alkalmazhaté, eqyébként 4.5 m.

x* = iskola, oktatasi nevelési letesitmény, és egyéb létesitmény kivételével ahol ettdl a
vonatkozo eldirdsok szerinti alacsonyabb érték a figyelembe veends

| = telies kdzmilvesitettség esetén, egyebként csak 10 %- kal kisebb érték alkalmazhato.

2

X
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(3)

(1)

(2)
(3)

Az egyes teriilet-felhasznalasi egységek tovabbi, a beépitésre szant teriiletek
esetében epitesi vezetek szerinti, a beépitésre nem szant teriiletek esetében
pedig dvezet szerinti tagolodasat a terv szerint kell alkalmazni.

5. 8.
Telekalakitas, epitmények elhelyezése és kialakitasa

A teleplles terileten telket alakitani a helyi telepllésrendezési eszkdzék
szerint szabad.

Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato.

Meglevd, korabban kialakitott telek — az egyéb szabalyok betartasaval -
telekalakitasi kényszer nélkil beépithetd, ha azon legalabb 6,0m széles épilet
elhelyezhetd.

{4) A telek beépitéskor figyelembe veendé része a telek elsé 60 métere a tébbi
et | xbef ot ey R

(5)

(€)
(7)

(8)

(9)

(12)

Telek bavitésekor nem kell feltétlentil elérni a legkisebb telekmutatd értékeket
(beépiteni azonban csak az (6) bekezdést is betartva lehet).

A telek cstkkentésekor nem alakithatd a legkisebbtél is kisebb mutatéju telek,
kivéve, ha a telek egyben meg is sz(inik.

Meglevd telek megosztasakor a megosztas altal érintett telkek telekteriiletére
vonatkozéan az elbirast be kell tartani. A telekszélesség méréke ilyen
esetben azonban legfeliebb az dvezetre eldirt 15%-aval csdkkenthets, ha mas
mod a telek megosztasara nincs.

Az épitménymagassagot oft, ahol csak a maximalis épitménymagassag van
meghatarozva, mint legnagyobbat kell megtartani, és attél 1,5 méternél
nagyobb mertekben - es csak !efelé - nem lehet eltérni.

Ahol a terv az elékert nagysagat nem jelzi, oft az a mar beépiilt utcakon (mar
beépilt utcanak kell tekinteni azt, amelyik legaldbb 50%-ban beépilt) a
kialakult (legalabb 3 méter), mig 0j utcakon 5 méter, kivéve az (i, még be nem
epllt utca északi oldalan lévé falusias lakoteriiletet, ahol pedig 5, illetve 10
meéter. Az elékert vonala kételezé épitési vonal. A tényleges beépitési vonal
azonban az epitési hely hatarvonalanak 1/3 hosszan a telek hatsokertje,
saroktelek esetén az oldalkertjei irAnyaba visszaléphet.

Az allattartd épliletek eloirt védétavolsagait a szomszédos telkek épitési
helyének, lakotelkek esetében annak lakas elhelyezésére szolgald épitési
hataratol is meg kell tartani.

A terv épitési telkein 6nallé terepszint alatti épitmény a legnagyobb beépités
nagysagat meghalado mértékben csak az épitési hely hatarain belil, a telekre
vonatkozé legkisebb zoldfelilet megvalositasaval és csak  akkor
engedelyezhetd, ha annak a terepszinttdl szamitott magassaga az 1,0 m-t
nem haladja meg.

Az el6- és oldalkertben a kdvetkezd melléképitmények helyezhetdk el:

(a) kézmibecsatlakozasi mitargy

(b) kézmdpdtld mdtargy

(c) hulladektartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

(d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel)
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(13)

(14)
(15)

(18)

(e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szbkdkut, pihenés és jaték
céljgra szolgald mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkali terasz)

Az eldirt épitménymagassag értéket — ha sajatos elbirds masként nem

rendelkezik ~ az utcai homlokzatmagassagra is teljesiteni kell.

Gazdasagi és kilénleges rendeltetési zénaban az eléirt épitménymagassag
also korlatjat nem kell figyelembe venni.

Kézmiivezeték folatt vagy az alatt U épitési telek nem alakithato, az ilyen
meglévd telek nem tekinthetd epitési teleknek, csak akkor, ha szolgalmi jogot
a kozmivezeték nyomvonaldra mar bejegyeztek és az, szerzett jognak
mindsithetd,

Epitési telket &rintd nyilt arok vagy vizfolyds mederrézsiijének &létél 6-6 m-es
savban, épitmény nem helyezhet6 el, de a sav a telekteriiletbe beszamithats.
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II. FEJEZET
OVEZETI ELOIRASOK

A beépitésre szant teriiletek épitési dvezeti elGirasai

6. §.
A lakodteriiletek

(1) Aterv lakoterilletei elsddlegesen lakoépuletek elhelyezésére szolgalnak.
(2)  Afalusias (Lf jelii) lakéteriileten elhelyezheté:

1. lakdépulet

3. kereskedelmi, szolgaltat, vendeglatd épillet

4. széllashely szolgaltato épilet

3. kézmuipari épitmény

8. helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egeszségugyi, szocidlis épiilet

7. sportépitmény

A falusias lakéteriileten nem helyezhetd el:
2. mezé- és erdégazdalkodasi (zemi) épitmény
8. lizemanyagtélitd

A kertvarosias (Lke jelti) lakéterileten elhelyezhetd:

1. legfeljebb négylakésos lakéépilet

2.a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaitato,
vendeglaté épiilet.

3. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet

4. a terlilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro hatas( kézmdipari
épilet.

A kertvarosias (Lke jel(i) lakéteriileten kivételesen elhelyezhett;

1. legfeljebb hatlakasos lakéépiilet

2. a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgals épitmény

3. sportépitmény

A kertvarosias (Lke jel(l) lakoteriileten nem helyezheto el:

1. szallashely szolgaitaté épilet- a megengedett lakasszamot meg
nem halado vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi széllashely
épulet kivételével.

2. egyeb kdzosségi szorakoztaté, kultiralis éplilet

3. 6nallé parkoloterillet és garazs a 3.5t 6nsllynal nehezebb
gépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

4. Uzemanyagtolts

9. a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasu egyéb
gazdasagi épitmeény.

Haszonallat-tartd épulet csak a lakoterlleten és lakott telken meglévé
lakéépilet esetén és csak legfeliebb a sajat szikségletd allattartashoz
szlkséges mértékben helyezhets el.

(3) Lf odvezetben |évd lakotelken kétlakasos lakdépiilettsl, vagy rendeltetési
egysegtél tébb nem épithetd, kivéve az atmené telket, ahol az egyéb
szabalyok betartasaval ha elhelyezhetd, akkor 2x2 lakasos epllet is épllhet.

Az éplletek a két utca felsl helyezhetdk el és azok csak lakdepiletek
lehetnek.

Ujtikos
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A lakéteriiletek saroktelkein, oldalhataron 4ll5 beépitési mad esetén épitmény
az epitési helyen belil szabadonalldan is elhelyezhetd, az svezeti egyeéb
eldirasok betartasaval.

Utcafronton lakdépilet <5 m elékert esetén dnallo garazsépitménnyel, még
akkor nem kezdédhet, ha a lakoépiilet és a garazs egy eplletet képez, azzal
0ssze van épitve. Ha a garazs az épillet tomegében, annak utcafronti
szelességének max. felét foglalja csak el és nem nagycbb, mint 2m
tdmegmozgatassal jelenik meg a kézterilet felél, akkor annak epitése
engedélyezhetd. Elékertben garazslehajté nem alakithaté ki.

Lakotelek lakas elhelyezésére szolgal része g teleknek az utca feld| szamitott
max. 25 m telekrésze.

Garazslehajté csak épitési helyen beliil és védett telepiilésszerkezeten kivilli
terlileten létesithets.

A, WémmmWﬁ@mm -
le

et [sebk, mint a szabalyozott.
A tery PF}{MW az alabbi tablaZzat serinti Jellemzdji” épitési dvezeteket lehet

alkalmazni a terv szerintj térbeli rendben -

a telek alakithatd
lakdterifet Togiisebh nagdyobb
alkalmazhato |
safatos éplidsi aktfv epltmén
epitdsi e:lffezer Szélessege rem!; ig z0idterdlete beép ﬂ%“‘gége m;;rasséga
haszndlata | (beepitesi | (™) | (m) [*HOC (%) (m)
mdéd)
kertvérosias| Lke- O 16 600 50 25 45
| falusias Lf-0 18 1200 30 25 45 ]

Megjegyzés: O = oldalhataron allo

A kdzmiivesités fokat az alabbiak szerint kel| kialakitani :

- U rendeltetési egyseget épiteni a falusias lakoterlleten lakas rendeltetas
esetén  meglevs epitesi  telken csak a legalabb részleges
kozm lvesitettséggel,

- Mig a falusias lakéterilet tery szerinti Uj utcak mentj, a vegyes teriileti és a !
kertvarosias lakéterilet telkein csak teljes kﬁzmﬂuesitettséggei lehet.

- Nem lakas rendeltetés( éplletet minden terlleten csak teUest

kﬁzmﬂuesiteﬁséggel lehet engedélyezni,

A (4) bekezdés szerinti épitési Svezetekben a telekalakitasra, az epllet

elhelyezésre és 3 beépités karakterére vonatkozdan az alabbi eldirasokat is

be kell tartani, ilietve az alabbiak szerint is lehet epiteni:

a., az oldalhataron allg beépitési modu évezet saroktelkei az épjtési helyen
belll szabadonaliéan is beépithetdk, s- a ~kozbens6 telkein_ is_ lehet
szabadonalloan _ épiteni. A  védett telepliésszerkezeten  belii a
oldalhataron a3 beepités esetén az eplileteket az oldalhatartsl
csurgotavolsagra (0,5-1,0m) kell elhelyezni.

b.. a lakéteriileten elhelyezhetd épileteket az utcai teleksavban kel
elhelyezni, kivéve a falusias lakoteriileten a mezdgazdasagi epitményeket,
amelyeket a telek gazdasagi savjaban kel elhelyezni. Falusias
lakoteriileten az utcaj teleksavon a homlokvonaltsl mért 25 m mélységd,
mig gazdasagi savon a homlokvonaltal mért 50 métertél a hatsokertig, de
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legfeliebb 80 m mélységig terjedd sévot kell érteni. (Ezt az eléirast atmend
telek esetében mindkét kézterillet feld| alkalmazni kell.) Saroktelek
eseteben utcai teleksavon a kézterdilet feldli telekhatartdl mért max. 25 m
mélységli, az &vezetre eldirt maximalis épitménymagassagl, de a
szabalyozott oldalkertet a szomszédos telek telekhataratél kell érteni. A
telek gazdasagi teleksavja csak a hosszabbik kozterileti telekhataron mért,
a vele szoget bezaré masik kéztertlet feldli telekhatartol szamitott max.
50,0 m az oldalkertig. Ennek az oldalkertnek a minimalis mérete az

ovezetre el6irt maximalis epitménymagassag, de min. 6,0 m.

C.. az eldkertben lejté vagy rampa nem helyezheté el. A telek utcai

_savjaban a foéldszinti padlo pedig nem lehet 90 cm-nél magasabban
Eééa&z

inttol.
d., A kbvetkezd mellékepitményeket
(f) kézmiibecsatlakozasi mdtargy
(9) k6zmiipotid mitargy
(h) hulladéktartaly-tarolo (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal)
(i) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel)

() kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozé, szok8kuit, pihenés &s jatek
céljara szolgaldé mdtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra

emelkedd lefedés nélkuli terasz)
(k) kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor
(1) kerti épitett tlzrakéhely

(m)kerti lugas, tovabba Iabondllé kerti teté legfeliebb 20 m2 vizszintes

vetiilettel
(n) haztartasi célu kemence, husfiistéls, jégverem, zOldsegverem
(o) allatkifutd
(p) tragyatarol6, komposztals
(q) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarols
(r) kerti szabadlépcsd (terepléncsd) és lejts

(s) szabadon &l és legfeliebb 6,0 m magas szelkerek, antennaosziop,

zaszlotartd oszlop.
az alabbiaknak megfeleléen kell elhelyezni ;

- A gazdasagi savban helyezhetd el az allatkifutd, a tragyatarold, a

komposztald és a silo,

- az eldkertben nem helyezhets el a kézm(potlé mitargy, a szelkerék, az
Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo, tovabba a természetes
(meglevd) terepszinttdl és a telek eldtt jardaszinttél 90 cm-nél magasabb
terasz sem. Az elé és oldalkert feléli épitési helyen nem helyezhetd el

pavilon, egyéb elarusitd epitmény, va{a_mjg_t_ varkold és garazs.

e

(10) Védett telepiilésszerkezet terlletén az épiileteket csak az oldalhatartél 1,0 m
csurgotavolsagra lehet elhelyezni , utcéra merdleges nyeregtetdvel. A meglévd
épliletek — az épitési helyen beliil - keresztszarnnyal bovithetdk, annak szélessége

azonban nem lehet tébb a meglévd épiiletnél.
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7.§.
A vegyes teriilet
(1) A terv vegyes teriilete a sajatos épitési hasznalata szerint telepiléskdzpont
vegyes terillet, ezt a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni,
(2) A vegyes teriileten elhelyezhetd épitmények az alabbiak:

a.- a teleplleskozpont vegyes teriilet altalaban tébb rendeltetési egységet
magaba foglald igazgatasi, kiskereskedelmi, szolgéitatasi, vendéglatasi,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségigyi és szocidlis
rendeltetésii épuletek, valamint lakéépiletek, illetbleg ezekkel vegyes
funkcidju épiiletek elhelyezésére szolgal.

A vegyes terileten nem helyezhet6 el parkolohaz, izemanyagtéité allomas.

(3)  Avegyes terlileten teljes kdzmiivesitettséget kell kialakitani .
(4)  Aterv vegyes teriletén az alabbi tablazat szerinti jellemz6jli épitési svezeteket
kell alkalmazni, a terv szerinti térbeli rendben :
A telek
ANaNmaza legkisebb | legnagyobb
sajatos épitési épltesi aktiv utcai
hasznélat dvezet jele | szélessége |terdlete 28idfelalete | DEEPItEttsége | épitmény
{beépitési {m) {m2) (%) (%) magassdga
médja) (m)
1.2
telepalés-kozponti VT-0 16 600 40 30 4,575
veayRs VT-SZ K K 80 10 K
Megjegyzés:

O = oldalhataron allé, SZ = szabadon all6

K = kialakult / a jeldlt épitési dvezeti mutatéra, (Etv. 18.§ (2) szerintieljaras keretében

megallapitando épitési tvezeti mutatd)
1 = oktatasi-nevelési intézmények esetén az ott engedélyezhetd max. 25%.

2 = egyhazj épitmények és rendeltetés esetén az épitménymagassag az dvezetben kialakult

(5)

(6)

legnagyobb.

A kialakult épitménymagassag a védett épllet szomszédos 1-1 telkein
alkalmazando, az illeszkedés érdekében, és az dGvezetre eldirt max.
epitménymagassagtol max. 1,5 m-el, a magasabb épiilet iranyaba el lehet
térni.

A teleplléskozpont vegyes terilleten intézmény rendeltetésiinek kell tekinteni
az eplletet, illetdleg a telket, ha a szintteriilet legalabb 2/3 része intézmenyi
funkcioju, egyébként a rendeltetés : lakas.

(7) AVt dvezetben az alabbiakat is alkalmazni kell -

a., - az utcai éplleteket a terv szerinti eldkerttel, vagy eldkert nélkil és az
epitési helyen belll a védotavolsagok megtartasaval kell elhelyezni (a
kialakult helyzet szerint), az &vezeti eldirasok betartasaval.

b., - a tényleges épitési vonal (amely az a. pont értelmében a szabalyozasi
vonalon fekszik) a telek hatsokertje irdnyaba elmozdulhat (pl. bejarati
eloter), am a kozottik igy kialakulo teriiletet kzhasznalatra at kell adni, és
arra a kdzterileti szabalyokat kell alkalmazni,
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7.8
A vegyes teriilet

(1) A terv vegyes teriilete a sajatos épitési hasznalata szerint teleptléskézpont
vegyes teriilet, ezt a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni.
(2)  Avegyes terlleten elhelyezhetd épitmények az alabbiak:

a.- a teleplleskézpont vegyes teriilet altalaban tébb rendeitetési egységet
magaba foglald igazgatasi, kiskereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi,
szdllashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségigyi és szocidlis
rendeltetésii épiiletek, valamint lakéépuletek, illetéleg ezekkel vegyes
funkcidju épliletek elhelyezésére szolgal.

A vegyes teriileten nem helyezhetd el parkoléhaz, izemanyagtéits allomas.

(3)  Avegyes teriileten teljes kdzmivesitettséget kell kialakitani .
(4)  Aterv vegyes teriiletén az alabbi tablazat szerinti jellemzéjl épitési tvezeteket
kell alkalmazni, a terv szerinti térbeli rendben :

A lelek
alkalmazhatd legkisebb | legnagyobb
sajétos épitési épitési aktiv utcal
hasznélat dvezet jele | szélessége |terdlete 2eidfelalete | PEEPtettsége | épltmény
(bedpltési (m) (m2) (%) (%) magassdga
madja) (m)
1.2
telepalés-kézponti Y0 i a0 40 a0 457,53
vagres VT-SZ K K 80 10 K

Megjegyzés:
O = oldalhataron allo, SZ = szabadon allé
K = kialakult / a jelolt épitési Bvezeti mutatéra, (Etv. 18.§ (2) szerintieljaras keretében
megallapitandd épitési dvezeti mutatd)
1 = oktatasi-nevelési intézmények esetén az oft engedélyezhetd max. 25%.
2 = egyhazi épitmények és rendeltetés esetén az epitménymagassag az dvezetben kialakult
legnagyobb.

(5) A kialakult épitménymagassag a védett épiilet szomszédos 1-1 telkein
alkalmazandd, az illeszkedés érdekében, és az Gvezetre eldirt max.
epitménymagassagtél max. 1,5 m-el, a magasabb épilet iranyaba el lehet
térni.

(6) A telepuléskdzpont vegyes teriileten intézmény rendeltetésiinek kell tekinteni
az éplletet, illetdleg a telket, ha a szintterlilet legalabb 2/3 része intézmenyi
funkeidju, egyébként a rendeltetés : lakas.

(7) AVt ovezetben az alabbiakat is alkalmazni kell :

a., - az utcai éplleteket a terv szerinti elkerttel, vagy elékert nélkil és az
epitesi helyen belil a védétavolsagok megtartasaval kell elhelyezni (a
kialakult helyzet szerint), az évezeti eléirasok betartasaval.

b., - a tényleges épitési vonal (amely az a. pont értelmében a szabalyozasi
vonalon fekszik) a telek hatsokertje irdnyaba elmozdulhat (pl. bejarati
elétér), am a kozottik igy kialakulo terilletet kézhasznalatra at kell adni, és
arra a kézterllleti szabalyokat kell alkalmazni.
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C., - @z utcai epllet ( ek ) magétti épilet (ek) et az oldalso telekhatarra, kell
elhelyezni (benyulé szamny), tovabba keresztszarny is épithets, mig a 25
meternél szélesebb telken vagy belsé udvarban szabadon alldan is
elhelyezheték az épitési helyen belil.

d., - Eptiletrész nem nydihat ki a kzterilet f8ié 60cm eresz kivételével,

e., - A kdzteriilet felél garazsbejarat nem nyilhat. (de Uzletbejarat és portal
tébb is)

f., - az intézményi rendeltetéshez szlkséges ugyfélparkold csak a sajat telken
biztosithata.

g., - vedett teleptiésszerkezeten beliil oldalhataron allé beépitési mad esetén
az épuleteket az oldalhatarto| csurgotavolsagra (0.5-1.0) kell elhelyezni.

8. §.
A gazdasagi teriiletek

A terv, gazdasagi teriilete a sajatos hasznalata szerint nem zavarg egyéb /
kereskedelmi és szolgaltats / (Gksz) és nem zavard ipari gazdasagi (Ge)
felhasznélast, valamint mezdgazdasagi-lzemi (Gm) lehet a terv szerinti
térbeli rendben. Ipari és mez0gazdasagi-lzemi felhasznilds esetén a
telekalakitas is csak az illetékes kornyezetvédelmi hatésag hozzajarulasaval
végezhet6 és engedélyezhets.

A Gksz jelli kereskedelmi és szolgaltaté terbleten nem helyezhetsk el az
egyhazi, oktatasi, egeszségligyi és szocidlis epiletek.

Az Ge jeli ipari teriileten nem helyezheték el a jelentds mértéki zavars
hatasd, valamint a teleplilésgazdalkodasi, és az egyhazi, oktatasi,
egeszsegiigyi, szocialis épitmények.

Cksz és Ge dtvezetben a kézmiivesitettség fokat az alabbiak szerint kell
kialakitani: dj rendeltetési egyseget jelentd helyiséget épiteni csak a telies
kézmivesitettség megvalésuldsa esetén lehet.

A terlileten az alabbi tablazat szerinti Jellemzéjl” épitési tvezeteket lehet alkalmazni

a terv szerinti térbeli rendben -

a telsk ]
sajatos alkalmazhat legkisebb | _fegnagyobb
épitési aktiv gpitmény
aae | EPitas! | széles- E Zold- beépi- magassag
hasznélat 5
beif;;es‘ bvezet | sége fﬁrﬁ% tertle- | tettsége a
jele (m) te (%) (%) (m)
Kereskedeimi-
szolgaltats Ghsz 40 2.000 30 35 4,575
52
Nem zavard
ipari Ge a0 2.000 30 a0 4575
Mez6gazdasagi- 4,575
D Gm 1 50 4000 30 25 R

(3) Az ipari gazdasagi
kereskedelmi-szolgaltatt gaz

Megjegyzés: SZ = szabadon allé
(Ge), a mezogazdasagi-Uzemi terilet és a

terillet

dasagi teriilet épitési telkeit sajat telkén beliil
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legalabb 10 méter szélességl és legalabb haromszintes zéldterilette kell
ellatni a telekhatarok mentén.

(6) A kereskedelmi — szolgaltatéd épitményekhez szilkséges szemelygépkocsi
parkolo igényét és az ipari és a mezdgazdasagi Gzemi ter(ilet épitményeinek
Parkold igényét az épitési telken beltil kell biztositani. (és nem a Z0ldteriileten)

9. §.
A kiilonleges teriilet

(1) A terv kilénleges tertileteit Sajatos hasznalatuk szerint sportolasi-, és te-
mets- teriiletek, valamint telepiilésiizemeltetési / Szennyviztisztité / terilletek
celjara lehet felhasznalni a tery szerinti térbeli rendben,

(2) A teriileten Uj rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni épitmeényt
elhelyezni csak a legalabb részleges kdzmvesitettség megléte esetén lehet,
illetéleg ha legalabb - 5 korszer(i kézm(-pétigval biztositott energia- ellatas, az
illetékes szakhatosagok altal elfogadott megoldassal biztositott ivovizellatas
€s szennyviztisztitas valamint szennyviz elhelyezés, tovabba a nyilt arkos
Csapadekviz elvezetés biztositott.

(3) A terlleten az alabbi Jellemzéji” épitési Ovezeteket kell alkalmazni a terv
szerinti térbeli rendben :

alkalmazhats A telekre

Safalos a telek az épdiet A lelek A telek
hasznéiat beépitési épltési | legnagyobb legnagyobb legkisebb minimalis
ifl. rendeftetss m%d ovezet | beépitett- | epitmény- aktfy ol

fele sege magassdga | zdldterilete m?

(%) (m) %

Tﬁ?merﬁ , Szabadon Kt 2 4.0 50 okl

Sportoldsi, Szabadidds ail6 K-sp 10 g* 50 25.000
célti
Megjegyzés:

K= kialakult telekteriilet
* = csak a rendeltetés es technoldgia megkivanta épitmények, mint haldtarts épitmény és
szerkezete, lelato és a ra helyezett eredmeényjelzé tabla epitménye | napozo, csuszda
--.Sth. épitménye lehet 8 m max., egyébként 4,5 m.
" = nem megoszthats. de 3 terv elfogadasakor meglevad telke bévithets

A tery kilénleges teriiletei elsddlegesen a terilet sajatos épitési hasznalatanak, ll.
rendeltetésének megfeleld épiiletek illetéleg epitmények elhelyezésére szolgalnak. A
mellekepitmények kéziil az alabbiak helyezheték el:

(a) k6zmiibecsatiakozasi mitargy

(b) kézmlipétis mdtargy

(c) hulladéktartaly-tarols (legfeliebb 2,0 m-es belmagasséggal)

(e) kerti eépitmény (hinta, Cstszda, homokozs, szokdkut, pihenés és jaték
céljdra szolgals mdtargy, a terepszintnél 1 m-nel nem magasabbra
emelkeds lefedés nelkill; terasz)

(m)kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejté

OTEK 1, melléklet 54 pont a-c,, valamint a pihenés celjat szolgaldan az e., tovabba
az m., pontjai szerintiek helyezheték el.
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A kézmlvesitettség fokat az alabbiak szerint kell kialakitani :

- Uj rendeltetési egységet jelentsd helyiséget épiteni csak a legalabb reszleges
kdzmlvesitettség megvalésulasa esetén lehet.

A sportolasi céll teriileten épiiletet és epitményt csak a teljes kdzmiivesitettség

meglete esetén lehet épiteni.

A beépitésre nem szint teriiletek

10. §.
A kozlekedési és kézmiteriilet

A terv kozlekedési teriletét a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.
Az (1) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata illetéleg rendeltetése szerint
az alabbiak szerint tagolodik :
a, orszagos fat: - a 36. sz fout (K)
b, orszagos mellékutak : - a 36116, sz. (it (tervezett elkerlilé at) 22 m
c, gyljtdutak - a volt 36116. sz. ut (K)
d.. a telepilés egyéb utcai kiszolgalé utak, illetéleg vegyesforgalmu utak a terv
szerinti térbeli rendben. (K) illetve 12 m
e., jelentdsebb kiilteriileti mezdgazdasagi utak a:
02, 07, 016, 020, 029, 057,
081, 087, 092, 096, 0134, 0135,
0142, 0148, 0175, 0181, 0199/a, 0211 hrsz.-u utak 12 m (ill. K)
f., kerékparutak az orszagos mellékit mentén és a telepiilési
gydjtéut kil- és belteriileti szakaszan, az qt
tertletén belil.

K = kialakult szélesség, mely névelhets, de nem csokkenthetd

A kdzlekedési ter(iletek szelességét a terv szerint biztositani kell, Mellettilk csak
akkor és Ugy lehet épitmenyt elhelyezni, amennyiben annak esetleges
veédb6ovezete sem érinti korlatozoan az (it hasznalati értéket.

A kilterlleten a kozlekedési terilletek terv szerinti szelessége irdnyadd, amit
gy kell értelmezni és alkalmazni, hogy az épitési tertletik szelességét az
engedelyezési tervikben kell pontositani (mindenhol a konkrét helyszinrajzi
adottsagoktal fiilggéen) a terv szerinti szelessége +25 % hatarok kézott. Ezt az
utakkal erintkezd terilletekre vonatkozd hatdsagi engedélyeknél is figyelembe
kell venni (amig az it meg nem valosult).

Az orszagos utakat kétirany( jarmiforgalomra alkalmas utburkolattal beepitésre
szant teriletek menti szakaszain kétoldali jardaval, a jelenlegi 36116. szamu, és
a tervezett elker(ilé utat 6nallé kerékparuttal, a KO-k dvezetij kiszolgalé utakat
pedig egy-, vagy kétirany( jarmiforgalomra alkalmas ttburkolattal és legalabb
egyoldali jardaval kell kiépiteni. Teruletikén ( kivéve a 36.-0s szamui féutat, ahol
a szegellyel parhuzamos formaban ) szegely mentiként elhelyezhetdk az ut
menti  epitmények  kézforgalma gépkocsi  parkoldi a szlkséges
utkeresztmetszeten kivil. A KO-dt Gt vegyesforgalma at, mely burkolatat az Gt
terliletén belll telies szélességében és ugy kell kialakitani, hogy helyszinrajzi
szervezese altal csillapitsa a jarmiivek haladasi sebességét.
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Minden utcat legalabb egyoldali fasitassal kell ellatni, illetleg ennek hely-
- szliksegletet biztositani kell.

(5) A terv vegyes-forgalmu Otjat { a diszteret) diszburkolattal kell ellatni, teriiletén
csak terszint alatti kozmivek, diszpark, képzémiivészeti alkotasok, szdkdkutak,
pihend-helyek, fasitds, 5 méternél nem magasabb fénypontu kézvilagitas,
valamint az intézményi rendeltetés teraszai, kiiiléi helyezheték el.

(B) Aterv kézlekedési és kézmiiteriiletei kizterllletek.

(7) Belteriileten és beépitésre szant teriileten Gjonnan légvezeték a falusias
lakéterilet kozterlletei, illetve gazdasagi teriilet kivételével nem épithets. A
meglévd légvezetékeket azok felljitdsakor, atépitésekor, kivaltasakor a fenti
terlileteken féldbe kell helyezni.

11. §.

A zbldteriiletek At

(1) A terv zbldteruletei és zoldfelliletei a kdzparkok és a diszpark , teriiletiik
kézterllet. ity

(2) Terilletikdn kézhasznalat elél elzart rész nem alakithaté ki, és éplilet nem, de a
mivelddést szolgald ideiglenes épitmény / szabadtéri szinpad és lelatd /
helyezhet6 el, s a diszparkban a testedzést szolgalé Jormapalya,
gyermekjatszotér stb” nem alakithaté ki.

12. §.
Az erdoteriilet

(1) A terv erdoterliletei sajatos hasznalatuk illetéleg rendeltetésiik szerint védelmi
(vedd-), valamint gazdasagi erdék.
(2) A védelmi rendeltetést erdét téméren, 100 %-os lombkorona-fedettséggel, a
gazdasagit a gazdalkodas érdekei szerint szabadon kell illetve lehet beiltetni.
(3) Az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények alatt az aldbbiakat kell érteni -
- Mindenféle erdében a foldrészletek megkézelitését szolgald utakat
és a vizelvezetd arkokat, valamint 6rhazakat, és
- az erddgazdalkodas lzemi épitményeit / kivéve a védelmi-védd
erdoket / az 0,5 %- os beépitettséggel, el lehet helyezni. 100000m2-
nel kisebb terlleten épitmény nem helyezhets el.

(4) A terv erdéterlletein / kivéve a védelmi erdék csak akkor és gy helyezhetdk el,
ha a terllet, illetdleg az épitmény legalabb: a korszeri kézmUpotidval vald
vilamos-energia ellatas, az illetékes szakhatosagok altal elfogadott
megoldassal az ivovizellatas és a szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés,
tovabba legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetés is biztositott,

13. §.
A mezdgazdasagi teriilet

A terv mezGgazdasagi terllete a ndvénytermesztés, halaszat és az allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas (a tovabbiakban :
mezOgazdasagi termelés), illetbleg az ezekhez szilkséges épitmények elhelyezésére
szolgal. A mezdgazdasagi (Ma-1, Ma-2, Mkor, Mae) oOvezetek teriletén
tajgazdalkodasi kozpontok, birtokkdzpontok kizardlag csak a meglévé majorok és
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birtokkézpontok teriiletén beliili bovitéssel, azok teriiletének ndvelése nélkil

létesitheték,

(1) Ovezeti tagolodasat a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni az alabbiak
szerint;

-a., Ma-1 jell, altalanos / védett, vagy védelemre tervezett korlatozott funkciéju
mezogazdasagi teriilet / &vezetében epitmény csak a HNP elézetes
hozzajarulasaval helyezhetd el Az Ovezetben a névénytermelés csak
természetes és szerves mltragyazassal végezhets, Az allattartas is csak
a taji-természeti kérnyezet védelme biztositasaval, a HNP-vel tsrténé
egyeztetés szerint folytathatg.

-b., Ma-2 jel, altalanos mezOgazdasagi / nem védett, védelemre nem
tervezett terillet / névénytermesztésre szolgalo Gvezetében jellemzden a
tobbi mezégazdasagi évezetekbe nem sorolt, természeti védelem alatt
nem allé, és mashova nem sorolt mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

-C., Mkorjelli / korlatozott / gyep-legelé-rét mivelési agu teriiletek dvezetében

a kdrnyezet- és tajvédelmi, tovabba vizigyi és 6kolégiai okokbdl nem
beépithetd mezdgazdasagi mivelési 4gu teriiletek tartoznak. Az dvezet
terlletén elhelyezhetsk:

1., @ nyomvonal jelleg( épitmények és mdtargyaik (klén jogszabalyok
keretei kozétt)

2., a koztargyak

3., a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgals mdtargyak.

Mae jeld, altalanos / védett, vagy vedelemre tervezett korlatozott funkcidja,
(az orszagos szerkezeti tery altal erdégazdalkodasi térségbe sorolt
mezbgazdasagi) tertilet. Ovezetében eépitmény csak a HNP eldzetes
hozzajaruldsaval helyezheté el. A telek beépitettsége nem haladhatja meg
a 0.5 %-ot, de maximum 300 m3-t. Az évezetben 3 novenytermelés csak
termeszetes és szerves mltragyazassal végezhets. Az allattartas is csak
a taji-természeti kérnyezet védelme biztositasaval, a HNP-vel tériénd
egyeztetés szerint folytathatd. 100000mZnél kisebb terlileten épitmeny
nem helyezhetd el,

(2) Az Ma dvezetekben -

a., csak a HNP elgzetes véleménye és hozzajarulasa szerint helyezhettk el a
novénytermesztés, halaszat és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termeékfeldolgozas és tarolas éplletei és epitményei valamint
lakéeépiletek, az alabbiak szerint:

1., Gazdasagi épiiletek:

1.1 szantd, kert, legeld (gyep) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet
legalabb 5 hektar,

1.2 rét, nadas, vizallasos terllet mivelési ag teriiletén épllet nem
helyezhetd el.

2., Lakéépiilet:

2.1 szanté, kert, legelé (gyep) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet
legalabb 3 hektar,
2.2 rét, nadas, vizallasos teriilet mivelési ag teruletén nem helyezhets el.

b., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, de maximum 300 ma3-t,
birtokkdzpont telkén a 30 %-ot. Onall lakéépulettel a telekteriilet legfeljebb
1.5 %-a, de legfeliebb 300 m? épithetd be. A 300 m*t meghaladé beépitett
terlletd épiilet csak a beepités feltételeit tisztazs elvi epitési engedély alapjan

engedelyezhets. Mar az elvi epitesi engedélyezési eljarasba be kell vonni az

e
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erdekelt vizigyi és természetvédelmi hatésagot. A lakéépllet elhelyezését
lehetéve tevd teriileten 1.5% beépithetdséggel elhelyezheté a termékek
kdzvetlen fogyasztasat célzé vendéglatd és turizmus céljat szolgald szallds
jellegl epllet is. Szallasjellegli 7,5m, vendéglatd és szolgaltatd épiilet 8,5m
legnagyobb épitménymagassaggal.

c., A telken az épileteket a szabadon allo beépitési médhoz tartozo, legalabb 10
méter eld-, oldal- és hatsokert altal meghatarozott épitési helyen belil kell
elhelyezni. Abban az esetben is, ha a szabalyozott épitménymagassag szerint
kevesebb is elegendd lenne. A telken beltl a szomszédos telekhatarral
parhuzamosan minimum 15m sdvszélességben telken belili erddsav
létesitését az Ovezet szélsd telkeinél el kell imi, a hasznalatba vételi
engedelyig pedig a tulajdonos kételezettségével azt meg kell valdsittatni. Ez
esetben az elé és oldalkert is 15m-re médosul.

d,. Epilletet és épitményt csak szabadon alléan lehet épiteni legfeliebb 4,0 méter
epitménymagassaggal. Termékfeldolgozé épllet a technoldgidanak
megfeleléen kivételesen magasabb is lehet, de max. 8,0 m.

e, az epitési munka csak akkor engedélyezhetd, ha legaldbb : a korszer(
kézmdpétidval vald villamos energia ellatds, az illetékes szakhatésagok altal
elfogadott megoldassal az ivovizellitdis és a szennyviztisztitis és
szennyvizelhelyezés, tovabba legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetés
biztositott.

(3) A terv mezdgazdasagi teriiletén birtokkozpont céljgra épitési telek nem
alakithaté az Mkorés Mae dvezet teriiletén. Az Ma 6vezetben csak az
dllattartas és az ehhez szikséges épitmények, valamint lakdéplletek
engedélyezhetdk, ill. helyezhetdk el.

(4)  Aterv Ma-1, Ma-2 és Mae tvezetll mezégazdasagi teriilete barhol erddsithets,
gazdasagi rendeltetési erdéterlletként felhasznalhatd (kialakithatd) a terv
madositasa nelkil.

14. §.
A vizgazdalkodasi teriiletek

(1) A terv vizgazdalkodassal kapcsolatos terilletei a kézcélld nyilt csatornak medre
és partja, a jelentésebb arkok terilete, a vizbeszerzési és kezelési teriiletek,
valamint ezek védmi(vei tartoznak.

(2) A terlleten csak a vizkarelharitast szolgald, illetve a biztonsagi létesitmények
kozul a vizrendezést kiszolgald, az illetékes szakhatdsag altal engedélyezett
epitmények helyezheték el.
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TIL fejezet
EGYEB ELOIRASOK

15.§.

A bel - és a kiilteriilet lehatarolasa, valamint a telepiilés tavlati fejlesztési

terilletei

A telepiilés jelenlegi belteriilete a tervben a kdvetkezok szerint valtozik :
Nyugati oldalan az elkerild (t és a terv szerint telepiilési gydijtdatta
visszamindsiild 336116. sz. Ut kozétti terileten a 0197/3, 0201/3 hrsz-G
teriileteket és a 0171/11, 0171/10, 0171/9, 0171/8, 0197/4, 0201/5, 0201/6,
0201/7 hrsz-0 terilletek egy részét érintve né a belteriilet. K-i oldalan a 432/38
hrsz-0 teriilet beépitésre szant terlet lesz, D-i oldalan a terv szerint kijelolt lako
és gazdasagi terilletek belterilletbe kerinek, mely a 0172/6, 0172/7 hrsz-a
terilleteket és a 0172/8, 0172/5, 0171/4, 0171/12, 0171/13, 0171/17, s 0171/18
hrsz-0 terliletek egy részét érinti.

A telepiilés tavlati fejlesztési teriiletei az (1) bekezdés szerinti teriletek.

A killtertilet beépitésre szant terilletei a 36. szdmi Ut mellett mar meglév

gazdasagi terilletekkel, majorokkal, a Hunyadi Janos utcatél délre esd

gazdaségi tertlettel és a gytjtéut D-i oldalan a terv szerinti mértékig bovll a
beépitésre szant terillet.

A kozség teljes teriilete az orszagos ckolégiai halézat Svezetébe tartozik.

A régészeti terileteken a KOH altal egyeztetett terv szerint és az egyéb
vonatkozd eldirasok betartasaval lehet épiteni. A kdzség igazgatasi terlletén
talalhatd régészeti teriletek:

- Tikos-domb

- Tikos-domb II.

- Tikos-domb |II.

- Vaskapu I.

- Vaskapu Il.

- Morgo-diilé

- Kirdly-ér partja

- Demeter kut

- Rakodokert

16. §.
A kozteriiletek meghatarozasa

A telepillés kozterilletei a 10. §. (2) bekezdése szerinti utak, és a 11. §. szerinti

zoldterlletek.
Ak rillete
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17.§.
A kdrnyezetvédelem

A terv teriletén a telepilésépitési tevékenység soran a jelen szabalyzat
korabbi, kdrnyezetvédelmi vonatkozasu épitési eldirasain tul (pld. az egyes
terilet-felhasznalasi maodok, illetve épitési oOvezetek terhelhetdsége,
beépitettsége, szintteriilet-siirlisége, a teljes kdzmuivesitettség eldirasa, stb.)
az alabbiakat is alkalmazni kell:

a) a fterileten csak a védeltségi fokozatanak megfeleld zaj- illetve
levegdszennyezési hatarértéket teljesitd tomegkdzlekedési eszkdz
Uzemeltethetd,

b) a terven kijeldlt gépkocsi parkolokat viz at nem ereszté burkolattal kell
kialakitani, s a csapadékviziket kilén halozattal gytijteni, és keze- lés
utan engedni a kézcsatornaba,

c) a gyalogos felileteket (gyalogos kdzlekedesi teriileteket, sétanyait és
gyalogutjait, disztereit) gy kell kialakitani, hogy réluk a csapadékviz a
zoldfeliletre folyjon.

Levegdtisztasag-védelem szempontjabdl a kiilén jogszabalyban megallapitott
zonak szerinti - kén-dioxid vonatkozasaban .F", nitrogén-dioxid és szilard
(PMso) vonatkozasaban ,C", szén-monoxid vonatkozasaban ,D", benzol
vonatkozasaban ,E" zonacsoportba sorolt - hatarertékekhez tartozik, ennek
megfeleld terhelési hatarértékeket kell alkalmazni.

Zaj- és rezgesvedelem terén az dvezetre vonatkozo hatarertékeket kell
alkalmazni a terv teriletéen a “lakoterllet laza falusias beépitéssel”
besorolashoz rendelt hatarértéket. A szallopor terhelés mérséklésére az utak
vonalaban zart, nagy lombozati fasorok telepitésérdl gondoskodni kell, melyet
legkésdbb az Gt felljitasa, kiépitése soran az Ut tulajdonosa ill. kezelgje kell,
hogy elvegezzen kertészeti kiviteli tervek alapjan a TRT alatdmasztd
munkarészének figyelembe vételével.

A terv terlilete a felszin alatti vizek védelme érdekében, az itt végezhetd
tevékenységek szempontjabdl ,B” érzékeny terilet, melynek az intézkedési
szennyezettsegi hatarerteke C2.

Felul kell vizsgalni a szennyvizelhelyezést, és koételezni a tulajdonost a
kiepitett csatornahalozatra valé rakatésre.

A terv zoldterlleteit és erdéterlleteit, tovabba a gazdasagi- és a kildnleges
terlletek telkeire eldirt kérbefasitas altal lefedett (meghatérozott) terilleteket a
kialakitasuktol szamitott 2 éven bellli belltetési kitelezettség terheli.

A kommunalis és lakossagi szilard hulladékot a Hajdubdszérményi regionalis
hulladéklerakoban kell megsemmisiteni.

A fart kutak fellvizsgalatat és vizjogi Ujraengedélyezését a tulajdonossal el
kell vegeztetni, &s az eldirasoknak meg nem felelé kutakat meg kell sziintetni.

Kommunalis szennyviz és sertés higtragya kézés aknaban nem gydijthetd.

A regi szeméttelep rekonstrukciojat a terv jovahagyasat kéveté 5 éven beliil,
de max. 2008. 12. 31.-ig az illetékes szakhatésag eldirasai szerint meg kell
valositani.

A kbzség igazgatasi terliletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan
letesitmények (zemeltethetok, épithetck, amelyek altal a kibocsatott zaj
merteke a kibocsatd telkének hataran nem haladja meg az &vezetre
vonatkozoan jogszabalyban eldirt hatarértéket. A zaj elleni védelmi dvezetek
tagolasa:
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1. dvezet: csendigényes, zajérzékeny dvezet nem keril kijeldiésre, ugyanis a
temetd mellett sport-szabadidds évezet alakul.

2 svezet: Lf falusias és Lke kertvarosias beépitési lakodvezetek; K-sp
sportterilet, Z kézpark terllete; V vizgazdalkodasi terllet.

3. tvezet: lakoterlilet vegyes beépitési: VT teleplléskézpont vegyes terllet.
4. dvezet: gazdasagi terilet: Ge, Gksz, Gm teriilet, valamint a kiltertlet
belteriilettel hataros 100 m-es savja.

A kozség igazgatasi teriletén ,az orszag tobbi teriilete” besorolashoz
jogszabalyban rendelt kibocsatasi hatarertéket kell betartani.

A mez6gazdasagi por elleni védelmi zénaban (a mezbgazdasagi-altalanos
rendeltetési dvezetekben) a dild utak mentén a telkeket legalabb egysoros
dilsfasitassal kell ellatni.

Orszagos kozuttal érintkezd telken épitmeény csak a kilén jogszabalyok szerint
helyezhetd el.

18. §.
A telepiilésrendezés sajatos jogintézményei

Hataridd nélkili telekalakitasi és épitési tilalom terheli az alabbi teriileteket :
a.. a vonalas infrastruktira altal lefedett teriiletsavokat és a zoldteruleteket
(kivéve a rendeltetéstik szerinti épitmeényeket),

A kisajatitas és a helyi kozit céljara térténd lejegyzes jogintézmenye

alkalmazhaté a terv szerinti kozlekedési és kozmiteriiletek megvaldsitasa

érdekében. Ezeket, mint a teleplilésfejlédés miszaki-fizikai eszkoze,

kdzérdeknek kell tekinteni. )
Az elbvasarlasi_jog jogintézmenye terheli a 280, 281 hrsz- U telkeket a

tervezelt temetd bovités megvalésitasa érdekeében, valamint a 0172/6, 7 hrsz- ¢
0 telkek és a 0172/8 hrsz-0 terllet egy részét a gazdasagi tartalek tertlet
valamint a 0172/5, 0171/4, 0171/12, 0171/13, 0171/18, 0171/17 hrsz-( telkek /'
a terven jeldlt részét, a lakotertlet bovités megvalositasa érdekeben.
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Zaroé rendelkezések

19.8.
A rendelet alkalmazasa

(1) A Ujtikos kbzség terilletére készitett Szabalyozési terv és a Helyi Epitési
Szabalyzat 2006. V/I: 04 -én 1&p hatalyba.
(2)  Arendelkezéseit az elfogadasa utan keletkezett tigyekben alkalmazni kell.

(3) Atervkotelezd szabalyozasi elemeitdl eltérni csak a terv modositasaval lehet.
Ujtikos, 2006. ¥1:.09 .
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